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B KG 63112 | Graz - Gésting
B GS .866 | EZ 384

B 1.257m?
|

Baubeginn: voraussichtlich Herbst 2020

15 Wohneinheiten auf drei Ebenen | ca.40m? - 100m?

Freiflachen in allen Tops [Gartenanteile, Balkone
oder Dachterrassen]

Tiefgaragenplatze fur PKWs
Fahrradabstellplatze

B Griunruhelage nahe eines 6ffentlichen Parks
B ausgezeichnete Verkehrsanbindungen

B sehr gute Infrastruktur
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02 DAS PROJEKT

In der GrafenbergstraBe 29, im Herzen des Bezirkes Graz - Gosting, enstehen fiinfzehn reprasentative Eigenheime
mit Charakter. In ruhiger Lage und unmittelbarer Nahe zu einem o6ffentlichen Park [der Dechant Binder Anlage] situ-
iert, bieten sie funktional und &sthetisch durchdachten Wohnraum; von der kompakten Single - Wohnung, dem ge-
rdumigen Familienapartment bis zum groRziigigen Penthouse on Top. Uberlegte Grundrisse, zeitgeméaRe, lichtdurch-
flutete Wohnrdume mit angenehmer Raumhohe und attraktive Freiflichen runden die Qualitdt der Einheiten ab.
Durch sensibles Hinzufiigen eines modernen Baukdrpers an die umgebende Bestandsstruktur ergibt sich spannende Harmo-
nie. Die geplanten Wohneinheiten sind zum Generationenwohnen bestens geeignet: sie geben jingeren wie alteren Menschen,
Singles, Paaren oder Familien mit Kindern die Mdglichkeit, stadtische Infrastruktur vor Ort zu wissen, ohne auf verkehrsbe-

ruhigten Lebensraum mit privaten Outdoorflaichen verzichten zu miissen. Vieles liegt bequem vor der Haustiir, die Wege zur

Nahversorgung sind kurz; Schulen und andere wichtige Einrichtungen auch fuRlaufig erreichbar. Selbstverstandlich eignen sich
die Wohneinheiten auch bestens als wertbestandige Vorsorgewohnungen zur Vermietung.

sendhybrid OPBD o

Monteurwohnung Graz

Hechenblaickner . % onhnwagen Pusch
Holzhandels Color Skin - Folien 9 '3
oy 9 und Abwechslung @
“};?o Matratzen Concord @ %
@»J‘ Volksschule Gosting
% & Voriibergehend %
% & geschlossen ) s %
& House Of Fishing 9 B,
& E SVID Friseursalol %
St Annao =& %, & China-Restaurant o
Pcﬁp 'f% Mipe Zum*Stern
o 60 Chinesisch s § >
A ler LN Uy,
Y o S Thaleg 4(\09 Q Wienerstr interspar Grazo %0
% o s ‘s
Spielplatz der o % “a ‘%@ INTERSPAR-R@staurant
Pfarre Gosting s, Pos, e Voriibergehend
%%, S ® geschlossen Bau
o 35
e QBIHB Bankerl a Q
Kk-holding 9 o Hundewiese Gosting q
)
Computerservice Graz 9 & o \_“\w‘ A 9
S o e
& & ]
o o Billa Q
a““\d\
W MARTIN AUER <
,
%
2 2
G, y 0 "
L ion % Mag. Maier Immobilien 9 2
2
Sessellift Plabutsch £
@ == 'Grafenbergslral&e 29
Eri\ P
g s 4, Grarg, N -
>, G"aﬁ‘ %"‘rane Gostinger Hof
Monika Felber 9 Klara-Fietz:G® i White Fashion Graz 9 o Johannes
o “3:0 " Koptische
& % "afenbe, X
u% Ustragy \&@,
o &
&w Dechant-Binder-Anlage Q [ @ y
3 Cafe 119er 9
% Brevillier Urban 9 Hahere technische
Sachs GmbH & Co Bundeslehr- und... ﬁ'%‘:bzzléj‘
Voriibergehend 2 ; |
o 9 oy Casino JOKER'S
)
o,
% Christof Industries Global M"C“a!”".'“a‘
3 Graz-Gosting
o Appartement Eva
Google
»?00g

-
S
o

Cafe-Imbif Stop Q

@

A. Grie
Musik-Instrumentenhal

BAU.NET BAUMANAGEMENT GMBH. | SCHORGELGASSE 12 | 8010 GRAZ
Tel.: + 43 316 81 88 68 | Mobil: + 43 664 341 99 90 | office@baunet.cc



03 LAGE UND INFRASTRUKTUR

Perfekte Nahversorgung | nur wenige Minuten entfernt

B diverse Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkt
B Kkleines und grofReres Shoppingcenter

B Bars, Restaurants, Cafés . . .

B oHffentlicher Park, Kinderspielplatz

Gute Anbindungen | in die Stadt oder stadtauswarts

B Anbindung an Autobahn A9 oder B 67
B Busverkehr in die Grazer Innenstadt

B Rad- und Fulwege

Gute Infrastruktur

B Hausarztin

Physikalische Ambulanz und Therapiezentrum
Kindergarten, Volksschule, HTBL . . .

schnell erreichbare Naherholungsraume und Ausflugsziele

verschiedene Wanderwege auf den Plabutsch
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03.01 AUSZUG AUS DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN

4.0 (idgF) Flachenwidmungsplan

Erstellt fur MalRstab  1:2 000
100

I T T
Ersteller: Namen eintragen

Erstellungsdatum 30.04.2020

Magistrat Graz - A14 Stadtplanung

A-8011 Graz, Europaplatz 20
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03.02 GRUNDSTUCK UND PROJEKTDETAILS

Das ca. 1.250 m? groRBe Grundstiick ist eben und weist eine sonnige, slUdwest orientierte Lage auf. Nach Ab-
bruch eines alten Bestandsgebdudes entsteht ein Qualitatsprojekt mit 15 Eigentumswohnungen von ca.
40m? bis ca. 100m? Nutzflache. Auf der Ebene Untergeschoss koénnen 18 PKWs untergebracht werden.
Die Tiefgarage ist direkt Uber die Grafenbergstral’e zu erreichen. Die Zugange zur Wohnanlage und zu allen Wohneinheiten
sind barrierefrei. Den Bewohnerlnnen steht ein Personenaufzug mit Haltestellen in jedem Geschoss zur Verfligung, von der
Tiefgarage bis zu den Penthauswohnungen. Alle erdgeschossigen Wohneinheiten verfligen tber einen Garten- und Terrassen-
anteil. Die Wohnungen im ersten Obergeschoss haben jeweils einen Balkon. Die Penthauswohnungen verfligen tber groR3zi-
gige Dachterrassen. Im Untergeschoss bietet ein Kellerabteil pro Wohneinheit zusatzliche Stauraummaglichkeiten. In diesem
Geschoss befindet sich als allgemeine Flache auch der Technikraum. Aufgrund der Flexibilitat in der Gestaltung [und je

nach Baufortschritt] konnen Wohneinheiten auch zu groBeren zusammengefasst werden.
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03.03 DIE WOHNEINHEITEN

Zur Ausfiihrung gelangen die folgenden Wohneinheiten:

Wohn
flaiche m?

Top | 01 | 20,88 9,92 5,75 3,04 39,59 7,65 42,77 2,80
Top | 02 | 19,47 9,91 5,58 4,73 39,69 7,58 31,29 2,80
Top | 03 | 2373 10,02 12,24 552 228 6,11 59,90 12,32 42,78 3,1
Top | 04 | 2859 1149 12,24 552 1,92 7,53 1,91 69,20 16,10 53,74 4,46
Top | 05| 19,90 9,92 5,66 4,73 40,21 7,65 108,79 2,95
Top | 06 | 1849 9,68 4,88 4,73 37,78 7,25 5,82 103,49 3,33
oG 1

Top | 07 | 19,88 11,03 13,53 5,30 7,98 7,65 3,88
Top | 08 | 19,47 9,91 5,58 4,73 7,58 3,21
Top | 09 | 2373 10,02 12,24 552 228 6,11 12,32 3,74
Top | 10 | 2859 1149 12,24 554 1,92 7,53 1,91 16,10 5,54
Top | 11| 19,90 9,92 5,66 4,73 7,65 2,84
Top | 12 | 1849 9,68 4,88 4,73 7,25 5,82 3,70
(PH)

Top | 13 | 31,76 16,89 14,26 6,51 2,16 11,21 49,84 5,90
Top | 14 | 3846 16,89 14,26 6,51 2,16 11,21 36,33 5,63
Top | 15 | 27,21 10,83 17,51 6,57 1,60 4,41 4,6 19,87 4,78 6,03

Top 06 verfiigt Uiber zwei Gartenanteile; Top 12 (iber zwei Balkone; Top 15 Uiber zwei Dachterrassen. Umgestaltungen in den Grund-

rissen sind als Sonderwiinsche prinzipiell ausfihrbar, sofern diese rechtzeitig bekannt gegeben werden, nicht den behérdlichen

Bestimmungen widersprechen und in Einklang mit den technischen und baulichen Mdéglichkeiten stehen.

EG = Erdgeschoss
OG 1 = Erstes Obergeschoss
0G2 = PH = Zweites Obergeschoss = Penthouse
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04 BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

04.01 Allgemeine Hinweise
04.01.01 Anderungsvorbehalt:

Diese Bau- und Aussta’.t.tungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder
sonstiger notwendiger Anderungen bei der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bautrager behalt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfiihrung und die Gbrige Ausgestaltung
der Wohnhausanlage und der Auflenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden
zu andern.

Planliche Anderungen vor Ubergabe des Vertragsgegenstandes konnen - sofern sie technisch, rechtlich
und terminlich mdglich sind - durchgefiihrt werden, wobei gilt:

Anderungen in den Grundrissen diirfen ausschlieRlich iiber die Baunet Baumanagement GmbH. durch
gefiihrt werden und sind kostenpflichtig.

Anderungen in der Ausstattung bzw. Zusatzauftrage und Sonderwiinsche sind gegen entsprechende
Aufzahlung ebenfalls moglich. Sonderwiinsche fiir Ausstattungsdnderungen und Zusatzauftrage vor
Ubergabe des Vertragsgegenstandes sind vom Kaufer/ von der Kiuferin ausschlieBlich mit den vom
Bautréager beauftragten und ausfiihrenden Firmen liber die Baunet Baumanagement GmbH. abzuklaren
und abzurechnen.

Auf die Sicherungspflichten It. § 7 BTVG wird verwiesen.

04.01.02 Gewihrleistung: Die Gewahrleistung fiir die Bauleistungen betragt 3 Jahre ab Ubergabe.

04.01.03 Baustellenbegehungen: Vor Wohnungsiibergabe ist das Betreten der Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt.

04.01.04 Einrichtungen: in den Planunterlagen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen, die
sich nicht in dieser Ausstattungsbeschreibung wieder finden, sind lediglich Situierungsvorschlage und
nicht Teil der Ausstattung.

04.02. Allgemeine Teile
04.02.01 Architektur/ Bautechnik
Allgemein:

In der Grafenbergstralte 29, 8051 Graz, KG 63112, EZ 384, entsteht ein Wohngebaude mit (nach der-
zeitigem Planungsstand) 15 Wohneinheiten auf drei Ebenen zwischen ca. 39m? und ca. 98m? sowie
einer Tiefgarage mit 17 PKW - Abstellplatzen.

Die vom Architekturbiiro Kadletz ZT-GmbH entwickelte Planung gewahrleistet eine optimale Lage flr
alle Wohneinheiten.

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den
statischen Anforderungen sowie den giiltigen gesetzlichen Bestimmungen iber Warme-, Schall- und
Brandschutz.

Die ErschlieRung der Wohnungen erfolgt tiber einen Stiegenaufgang, der Uiber alle Geschosse geht
und Uber eine Schleuse mit der Tiefgarage verbunden ist.

Es steht ein Personenaufzug zur Verfiigung, der, beginnend im UG [Tiefgarage] in jeder Etage eine
Haltestelle hat.

Alle Wohneinheiten verfligen Gber Freiflachen (Terrassen- und Gartenanteile im EG, Balkone in OG 1
sowie Dachterrassen in den Penthauswohnungen).

Pro Wohneinheit steht ein Kellerraum als zusatzlicher Stauraum zur Verfligung.

Obligatorisch zu jeder Wohneinheit gibt es einen TG-Parkplatz fir PKWs.
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An Gemeinschaftsflachen verfligt die Wohnanlage

. im UG Uber einen Haustechnikraum,
. im EG Uber einen Millraum sowie
. im EG Uber einen AuRen-Griinbereich (ohne Ausstattung).

Die Gemeinschaftsanlagen sind barrierefrei erreichbar.

Die Gesamtkonstruktion ist eine hochwertige Ziegel bzw. Stahlbetonbauweise mit Warmedammung.
Die Raumhohe der Wohnungen betragt 2,70 m, im Penthouse bis 2,80 m.

Das Schmutzwasser wird in das oOffentliche Kanalnetz eingeleitet. Oberflachenwasser wird auf dem eigenen
Grundstiick zur Versickerung gebracht.

Zugang | Lift | Treppenhaus

Der Zugang zur Wohnanlage erfolgt barrierefrei an der Grafenbergstrale. Uber eine Rampe erreicht man das
Erdgeschoss. Alle Wohnungen sind iber den Stiegenaufgang erreichbar, welcher mit entsprechender Beleuch-
tung und allen behérdlich vorgeschriebenen Sicherheitsmalinahmen ausgestattet ist. Die Beleuchtung des
Hauseinganges erfolgt laut Erfordernis und wird Giber Bewegungsmelder und Dammerungsschalter geschaltet.
Beim Hauseingangsportal befindet sich ein Klingeltableau mit elektrischem Tiroffner, Gegensprechanlage und
Briefkastenanlage. Es ist eine zentrale Sperranlage vorgesehen.

Im Erdgeschoss befindet sich der Zugang zum Lift und zu den Wohnungen in diesem Geschof3. Es kommt ein
Lift in geschlossener Bauweise auf aktuellem Stand der Sicherheitstechnik zur Ausfiihrung.

Vor jeder Wohnung ist eine Tirklingel angebracht. Ein Lichttaster fiir die Beleuchtung des Treppenaufganges
und der ErschlieBungsgéange ist bei den Wohnungseingangstiren situiert.

Kellergeschoss [ KG ]

Fir jede Wohneinheit steht ein versperrbares Kellerabteil [GrofRe ist den Planen zu entnehmen] zur Verfligung,
das durch Holzlattenroste oder gleichwertiges abgetrennt und mit dem Wohnungsschlissel sperrbar ist [ Vor -
hangeschloss ].

Alle Tiren vom Stiegenbereich in das KG sind selbstschlieRend aus Stahl. Die Tiren zu den Abstellbereichen im
Keller werden im Material und System der Kellerabtrennungen [ Holz oder Metall ] ausgefihrt.

Alle notwendigen behdrdlich vorgeschriebenen Sicherheitseinrichtungen wie Feuerldscher, Normal- und
Notbeleuchtung [ Fluchtwege ], Beschilderungen werden laut Brandschutzkonzept ausgefiihrt.

Im UG befinden sich auch der Haustechnikraum.

Tiefgarage: Tiefgarage mit PKW-Abstellplatzen It. Plan. Die Garage ist von aul3en nicht frei zuganglich. Die
ErschlieRung der Garage erfolgt iiber eine Rampe mit Gittertoranlage. Die Offnung erfolgt tiber einen Schliis-
selschalter oder ein Funksignal [ Handsender ].

Boden: Betonoberflache, geglattet.

AuBenanlagen

Die Gehwege werden mit Pflastersteinen versehen bzw. begriint [ Freiflachen ].
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04.02.02 Bautechnik:
Fundamente:

Stahlbetonfundamentplatte Keller [Vollunterkellerung]: Stahlbeton-Dichtbetonwanne. Treppe:Ortbetontreppe
mit Epoxybelag

AuBenwinde: Mantelbetonbauweise oder Hochlochziegel, 25 cm; verputzte warmegedammte Fassade,
innen verputzt, gesamt U-Wert 0,22 W/m2k, Niedrigenergiestandard.

Innenwande: Gipskarton-Standerwande

Tragende Innenwéande: Mantelbetonwande oder Hochlochziegelwande 25cm

Wohnungstrennwande: Mantelbetonwande, 25cm oder Gipskartonwande

Geschossdecken: Stahlbeton-Elementdecken mit Deckenputz

Dachkonstruktion: Stahlbetonmassiv 20cm; gedammt, gesamt U-Wert 0,20 W/m2k

Dacheindeckung Flachdach, als Warmdach ausgeflihrt [Kunststoffdachbahn].

Dachrinnen/ Ablaufe/

Attikaverblechungen: Zink- oder Aluminiumblech

Fassaden: Verputzte Fassade mit Warmedammung It. gesetzlichen Anforderungen.

Fenster: Hochwertige Kunststofffenster mit 3 fach - Warmeschutz-Isolierverglasung

[Dreh — Kippbeschlage], einfarbig deckend lackiert. U-Wert Glas 1,1W/m2k

AuBRenfensterbanke: Aluminium - oder Zinkblech gekantet

Innenfensterbanke: MDF- Platten weil lackiert

Balkone, Terrassen: Betonkonstruktion, thermisch getrennt ausgefiihrt, an der Fassade vorgesetzt;
Dachterrassen: Es werden Dachterrassen errichtet, die Uiber die jeweilige Wohnung erreichbar sind. Glasgelan
der, verzinkt oder Sprossengelander Bodenbelag: Larchenholzbelag, unbehandelt;

Uberdachung der Balkone durch ein Vordach

Balkontiiren:Kunststofftiiren in Ausfiihrung und Verglasung den Fenstern entsprechend. Drehbeschlag, teilw.
Dreh- Kippbeschlag, teilweise fix, 3-fach Isolierverglasung;

Sonnenschutz: Alle Wohnungen erhalten Auf3enjalousien mit Endlosgetriebe, Farbe nach Wahl des Architekten.
Wohnungseingangstiiren: Holztlren in Holzzarge, mit Spion, Klimakategorie C+D+E;Ei230

Lift: Der Aufzug ist fiir 8 Personen bzw. 630 kg als triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter
Ausfiihrung mit Spiegel, Haltestange und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug besitzt
automatische Teleskopschiebettiren.

Heizungsanlage: AuRentemperaturabhangige Zentralheizung als Radiatorenheizung.
Heizkorper: weild lackierte Heizkorper mit Thermostatkdpfen, Grofle und Lage It. Warmebedarfsberechnung.

Entliftung Nasseinheiten:Nur bei innenliegenden Sanitareinheiten ohne Fenster erfolgt eine mechanische Ent
lGftung Uber das Dach.

Kichen erhalten keine zusatzliche Be- und Entliftung. Der Ventilator fir die innenliegenden Bader wird Uber
einen Schalter, bei den innenliegenden WC'’s (iber ein Lichtschalterrelais aktiviert.
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04.03 ALLGEMEINE KONSTRUKTION UND AUSSTATTUNG

04.03 Gebaudetechnik

04.03.01: Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft:

Stromversoraquna: Anschluss durch den Netzbetreiber des E-Werk Franz,
gung: der Stromanbieter ist freiwahlbar
\WassServersorqund: Trinkwasserversorgung durch das 6ffentliche Wasserleitungsnetz
gung: der Grazer Stadtwerke
Abwasserentsorgung : Schmutz-, Regen- und Oberflachenwasser:

Kanal: Einleitung in das offentliche Kanalnetz der Stadt Graz. Oberflachenwasser:
teilweise Versickerung auf dem eigenen Grundstlck

Heizung: Fernwarme. Versorgung lUiber Energie Graz GmbH & Co KG
Mall: Mullabfuhr der Stadt Graz
Telefon: Netzbetreiber Telekom; Telefonanbieter frei wahlbar,
' sofern uber das Netz der Telekom erhaltlich

TV: Digitale Haus- SAT-Anlage
Internet: Anschluss Uber Leitung der Telekom

04.04 Ausstattungsbeschreibung
04.04.01 Sanitareinrichtungen

Wohnungen

WC:

- 1 WC wandhangend, weil}, mit Wandeinbausptlkasten
- Handwaschbecken, weil3, 45cm x 31cm mit Kaltwasseranschluss verchromt

Badezimmer:

- 1 Waschtisch, weil3, ca. 60cm x45cm, mit Einhandmischer verchromt

- 1 Einbaubadewanne weiss, Wannenfill- und Brausebatterie, verchromt, Brausegarnitur mit Haltestange,
alternativ Duschkabine

- Warmwasser uber Wohnungsstation (Fernwarme)

- 1 Anschluss flr eine Waschmaschine

Einige Badeinheiten sind so konzipiert, dass alternativ zur Badewanne der Einbau einer Brausetasse, weil, ca.
80x80 cm inkl. Duschwand madglich ist.

Kiichen:
Anschlisse flr Spllbecken und Geschirrspiiler

Wasseranschluss: 1 Kaltwasseranschluss [Wasserhahn] frostsicher, bei allen Gartenwohnungen im EG und
auf den Dachterrassen
Gemeinschaftsanlagen

KG: 1 Waschbecken fur Reinigungsfirma
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04.04.02 Elektroeinrichtungen
Allgemeinbeschreibung
Schwachstrominstallationen:

Klingel- und Gegensprechanlage mit automatischem Turoffner in jeder Diele oder im Vorraum; Sicherungskasten
in jeder Diele/Vorraum an geeigneter Stelle. Klingel- und Lichttaster fiir Treppenhauslicht neben jeder Eingangs
tire; TV / Internet / Multimedia:

Ausfiihrung einer digitalen Haus- Sat- Anlage. Der Anschluss der Gerate erfolgt tiber einen entsprechenden
Receiver [nicht im Lieferumfang enthalten].

Internet Giber Telekomleitung.

Elektroeinrichtung Wohnungen

O Vorraum, Diele:
Deckenauslass, Wandauslass, Wechselschalter, Ausschalter fiir WC und/oder fiir Bad, Schalter
Entliftung Bad Steckdose

O Badezimmer:
Deckenauslass, Wandauslass (iber Waschtisch, 2 Steckdosen, Steckdose fiir Waschmaschine, Badewannener
dung, Ventilator (innenliegende Bader) angesteuert iber Schalter im Vorraum

0 WC:
Wand- oder Deckenauslass, Ventilator (innenliegende WCs) angesteuert lber Lichtschalter

O Wohnzimmer:
Deckenauslass, Wandauslass, zwei 2-fach Steckdosen, 1 Telefonauslass, 1 Sat- Auslass.

O Zimmer:
Deckenauslass, drei 1-fach Steckdosen

O Kiiche:
Deckenauslass, Wandauslass, 2-2fach Steckdosen, Anschluss flr E-Herd, Steckdosen fiir je 1
Geschirrspiiler, 1 Kiihlelement, 1 Untertischspeicher ( oder Wohnungsstation ) und 1 Dunstabzug
[Umluft].

O Balkon/Terrasse:
Wandauslass, Ausschalter, Steckdose.

Elektroeinrichtung Allgemeinflachen

Beleuchtung Treppenaufgang nach Bedarf samt Beleuchtungskérper. Die Beleuchtung erfolgt zeitgesteuert [Mi
nutenlicht]. Klingel- und Lichttaster fir Treppenhauslicht neben jeder Eingangstiir. Fluchtweg und Notbeleuch-
tung gemaf den behdérdlichen Vorschriften.

Kellerabteil:
Allgemeinbeleuchtung in den Zugangen.

Tiefgarage:
Allgemeinbeleuchtung tiber Bewegungsmelder und zeitgesteuert [Minutenlicht]
Ausfiihrung und Ausstattung It. behérdlichen Erfordernissen bzw. anzuwendender Vorschriften.
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04.04.03Tiiren

Wohnungseingangstiiren: Holzstock mit Turblatt, weil® beschichtet, Stocklichte 90/200 cm, Tirschild mit
Wohnungsnummer und Tiirspion. Einbruchklasse WK2 It. ON B5350, Sicherheitsbeschlag mit Kernziehschutz.
Zimmertiren: Holzzargen, Turblatt weil3, Stocklichte 80/200 cm.

Bad-, WC-Tiren: analog zu Zimmertiren jedoch mit WC-Beschlag

04.04.04Boden-Wandbeldge

Diele, Vorraum und Abstellraum: HolzfuRboden, Fliesenboden

HolzfuBboden: Fertigparkett 2-Stab Schiffboden mind. 2-Schichtparkett z.B. Fabrikat Weitzer Parkett Strip oder
Gleichwertiges, wahlweise Eiche Struktur oder Esche Struktur mit passenden Sockelleisten
Feinsteinzeugboden: Standardfarben, 30x30 oder gleichwertiges.

Bad, WC bzw. Bad/WC:

Boden: Fliesen: Standardfarben, 30x30 oder gleichwertiges.

Wand: Fliesen: Standardfarben, 30x30 oder gleichwertiges., bis Tirstockoberkante im Bad, im WC bis
1,20m Uber FertigfuRboden verfliest.

Kiiche/Kochnische:
HolzfuBboden: Fertigparkett, 2-Schichtparkett z.B. Weitzer Parkett Strip oder Gleichwertiges, wahlweise Eiche
Struktur oder Esche Struktur mit passenden Sockelleisten

Wohnzimmer bzw. Schlafzimmer
HolzfuBboden: Fertigparkett, 2-Schichtparkett z.B. Weitzer Parkett Strip oder Gleichwertiges, wahlweise Eiche
Struktur oder Esche Struktur mit passenden Sockelleisten

Balkone/Terrassen
Die Terrasse und die Balkone werden mit einem Holzrost [Larche unbehandelt, auf Kantholz verlegt]
ausgestattet, andere Holzart gegen Aufpreis.

04.04.05 Malerarbeiten

04.05.

Alle Wohneinheiten werden an Wand und Decke mit einem atmungsaktiven, Farbton weil} Anstrich au
geflhrt. Betonwande im Kellergeschol} bleiben schalrein und unbemalt. Betonwande und Betondecken im
AuBenbereich bleiben unverputzt.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, bei Angaben von Markenprodukten andere gleichwertige Produkte zu
verwenden.

Sonderwiinsche

Anderungswiinsche der Kundinnen betreffend Raumaufteilung, Zwischenwénde, Tiiren und dergleichen werden
berlicksichtigt, soweit durch die Umplanung keine statischen, schall- warme- oder sanitartechnischen Probleme
auftreten bzw. soweit dies der Baufortschritt zulasst.

Die planmafRige Darstellung der Wohnungsgrundrisse ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt grundsatzlich
nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen, die der Verbesserung der Wohn-
qualitdt oder dem technischen Fortschritt dienen, bzw. von der Behodrde vorgeschrieben werden, bleiben
vorbehalten.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht den Regeln der Technik.
Anderungen durch den Bautréiger in der Ausstattung und Bauausfiihrung werden nur nach MaRgabe des § 6
Abs. 2. Ziff. 3 KSchG vorgenommen.
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Fir die Ausflihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung seitens des Bautragers nur
dann dbernommen wird, wenn ausschlief3lich die am Bau beschaftigten Professionisten mit der Ausfiihrung der
Sonderwiinsche betraut werden.

Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind der Baubescheid, das darin erwahnte
SteiermarkischeBaugesetz 1995, (Stmk. BG95), die dazugehdrigen Verordnungen und die entsprechenden
O-Normen.

04.05.01 Anmerkungen fiir den Anwender:

Fir Vertragsbestimmungen, welcher Art auch immer, zahlt allein der Kauf - und Anwartschaftsvertrag.

04.05.02 Aligemeine Hinweise:

O Sonderausstattung:

Fir die Bearbeitung von Sonderwiinschen kann der planende Architekt ein Honorar nach der Gebihrenord
nung [HOA] verlangen. Fir jene Sonderwiinsche, welche bis 1 Monat vor Baubeginn eingebracht werden, fallt
kein Honorar an.

O Endreinigung:
Vor Ubergabe des Bauvorhabens wird ein Reinigungsunternehmen mit der Endreinigung beauftragt [Kosten im
Fixpreis enthalten].

O Austrocknung des Bauvorhabens:
Die vollstandige Austrocknungszeit des Bauwerkes betragt ca. 1-3 Jahre.

O Holzbdden im AufRenbereich [Balkone, Dachterrasse]:
Holz ist ein Naturprodukt und verandert nach kurzer sein Aussehen [wird grau und Spriinge kdnnen auftreten].
Durch Pflege [Streichen] kann dieser Prozess vermindert werden.

O Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachdachbereiche Uber den Penthauswohnungen ggflls. zum Aufstellen
von technischen Geraten (z.Bsp. Photovoltaikanlagen etc.) verwendet werden, wobei

gilt:

1. keine Montage von Geraten fiir den Einsatz jenseits ortsiblicher Larmemissionen,

2. Montage ausschlieBlich, wenn diese Gerate der Allgemeinheit des Hauses dienen bzw. von dieser gewtinscht
werden ( nicht fir den individuellen Einsatz ).

O Die Dachflachen und Dachterrassen der Penthauswohnungen sowie die Gartenwohnungen sind fir etwa
ige Revisions- und Wartungsarbeiten nach vorheriger Absprache und Terminvereinbarung mit dem/den Eigen-
tiimerlnnen entsprechend zuganglich zu machen.
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Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden [auch an Einrichtungsgegenstanden] sind
wahrend der Austrocknungszeit folgende Ma3nahmen zu beachten:

Méobel sollen mindestens 10 cm von der AufRenwand entfernt sein. Bei Einbaukichen und dergleichen ist fiir
ausreichende Hinterliftung zu sorgen,

Wahrend der Heizperiode ist mehrmals taglich moéglichst mit Durchzug, jeweils ca. 5-10 Minuten zu liften,
Auf3erhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 6ffnen [vollstdndig 6ffnen, nicht nur kippen!],
Mauerecken dirfen nicht mit Vorhangen und dergleichen tberdeckt werden,

Bad und Kiiche sind wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles ofter durchzuliften,

Wahrend der Austrocknungszeit dirfen Wande nicht tapeziert werden und nur atmungsaktive Mineralfarben zum
Farben der Wande verwendet werden,

Waschetrocknen in den Wohnraumen ist méglichst zu vermeiden bzw. nur in begrenztem Umfang und bei guter
RaumbelUlftung durchzufiihren

Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf ibermafRigen Blumenschmuck
[z.B.Hydrokulturbepflanzungen] und/oder Zierspringbrunnen.

Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate.

Tritt trotzdem oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall auf, sind die davon betroffenen Stellen so rasch

wie moglich abzuspachteln und mit geeigneten Fungiziden zu behandein!
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05.01 Voraussichtlicher Baubeginn: Herbst 2020 | Weitere Termine nach Terminplan

05.02 Bauherr und Errichter nach Bautragervertragsgesetz

bal I bau.net baumanagement gmbh. | Schérgelgasse 12 | 8010 graz
tel.: + 43 [0] 316 81 88 68 | mobil: + 43 [0] 664 341 99 90

II |Et e-mail: office@baunet.cc | uid: atu 57297525 | fbn.: 237231w

05.03 Vertragserrichter und Treuhdnder nach BTVG:

Dr.Gunter Folk | Mag.Rainer Frank
Rechtsanwalte | Treuhander

Joanneumring 6
A-8010 Graz
www.folkfrank.at

Dr. Giinther Folk
T: +43 316 840 660 | F: DW 10
UID: AT U28246500

05.04 Beratung und Verkauf

bau.net baumanagement gmbh. | Schoérgelgasse 12 |8010 graz
bl:ll | tel.: + 43 [0] 316 81 88 68 | mobil: + 43 [0] 664 341 99 90

e-mail: office@baunet.cc | uid: atu 57297525 | fbn.: 237231w
.Net

05.05 Generalplanung und Ortliche Bauaufsicht:

FHoaoddlar—

or-chir ek uurre

arch. di michael kadletz zt-gmbh.| schiirgelgasse 12 |a - 8010 graz
+ 43 [0] 316 B1 22 99 | e-mail:office@kadletz.at | www.kadletz.at
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06 ENTWURFSBILDER und Musterbeispiele *

* enthalt auch Beispielbilder aus anderen Projekten
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